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ABSTRACT  Article Info 
 

The global trend of metropolitanization is growing faster than the 

population. Despite the lack of a unified theoretical framework for 

defining unaffordable housing, this crisis is recognized as one of the 

greatest challenges facing metropolises. Unaffordable housing is 

conceptualized as a phenomenon, and its consequences, constituent 

entities, and structural determinants are examined systematically. 

Using a systematic review and critical realism as methodological 

approaches, this study first describes the events and consequences of 

unaffordable housing at the empirical reality level. Identified 

outcomes include increased poverty, social segregation, informal 

settlements, diminished public trust, reduced quality of life, and 

environmental threats. The structural and causal relationships 

underlying this phenomenon are examined within a systematic 

domain, which includes governance and housing policy structures, 

economic frameworks, spatial and urban infrastructure 

configurations, socio-cultural structures, and ultimately, urban 

sustainability structures. The interpretation of findings involved an 

examination of both internal and external relationships within the 

structures that give rise to the phenomenon. Through thematic 

analysis of the literature within the scope of this systematic review, 

the issue was explained within five theoretical frameworks. 

Subsequently, an explanatory inference hypothesizes two causal 

dimensions of the latent reality, drawn from Thapa and Omland’s 

approach within critical realism. The results indicate that 

mechanisms such as housing accumulation and the misalignment of 

local government policies with institutions and actors reproduce 

unaffordable housing. This study highlights the multi-level 

understanding of the phenomenon for effective policies. This insight 

urges us to identify effective strategies through institutional reforms 

in urban governance. 
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Extended Abstract 
Introduction 

The unaffordable housing in megacities is a 

complex and escalating global issue. 

Governmental interventions, even in free-

market economies, are often necessitated by 

the housing crisis and human rights 

mandates. However, policies have 

frequently been misapplied, with affordable 

housing initiatives sometimes benefiting the 

middle class more than the intended low-

income populations, and occasionally 

contributing to increased homelessness and 

informal settlements. 

A significant portion of the systematic 

document is dedicated to elucidating the 

complex, multi-layered causal mechanisms 

underlying urban housing unaffordability. It 

critiques the tendency of policymakers to 

rely on superficial observations rather than 

analyzing the intricate decision-making 

structures, the interplay of various actors, 

and the dynamics of political power. The 

affordability problem is viewed less as a 

market failure and more as a consequence of 

inequitable resource distribution. Therefore, 

a multi-faceted understanding of urban 

housing markets - analyzed in relation to 

local structures - is deemed necessary, rather 

than focusing solely on supply shortages. 

The research categorizes existing studies on 

housing unaffordability into four theoretical 

dimensions:  

1. Classical Economics: It concentrates on 

supply and demand, land use, zoning, 

subsidies, and taxes, linking housing 

affordability to factors such as access to 

employment, services, amenities, and the 

price-to-income ratio. 

2. Political Economy of Space: This 

perspective emphasizes the roles of national 

and local governments, market relations, 

political and economic interests, financial 

considerations, and collective action in 

shaping housing policies and their impact on 

affordability. It critically examines the 

“commodification” of housing and the 

mechanisms of support. 

3. Good Urban Governance, State Theory, 

and Institutionalism: This approach 

concentrates on the functions of various 

governmental and institutional bodies in 

policy formulation, planning, and the 

execution of affordable housing strategies. It 

addresses support mechanisms, legal 

frameworks, and stakeholder involvement, 

acknowledging that policy system variations 

can lead to diverse outcomes and that 

coherent budgeting for affordable housing 

programs necessitates overcoming 

institutional barriers. 

4. Social-Spatial Justice and the Right to 

Housing: This viewpoint frames housing 

through the principles of equitable service 

and resource distribution, marginalized 

communities’ recognition, and their 

participation in policy development. It 

obligates governments to actively intervene 

in the housing market, prevent 

discrimination, and promote equitable 

distribution through policy and conflict 

resolution, asserting housing as a 

fundamental human right. 

Current research exhibits a notable gap, 

underscoring the need for multi-level, in-

depth analyses to fully explain the causal 

mechanisms of housing unaffordability in 

contemporary metropolises, thereby 

providing a robust foundation for informing 

effective urban policy interventions. 

 

Methodology 

Through the critical realist paradigm, three 

layers of reality are distinguished as follows:  

 Empirical Reality, which refers to the 

observed events and their consequences.  

 Actual Reality encompasses events and 

outcomes that occur.  

 Real Reality comprises the underlying 

structures, entities, causal powers, and 

relationships that exist independently of 

observation and are responsible for 

generating phenomena.  

Thapa and Omland (2018) propose a four-

step framework for implementing critical 

realism, comprising the following stages: (1) 

description of events, (2) identification of 

entities and their associations, (3) theoretical 

abduction, and (4) retroduction for 

identifying candidate mechanisms. 

Applying retroduction and abduction as 

analytical logic, moving from observable 

effects/events to inferring the underlying 

causes. A qualitative research strategy was 

adopted, focusing on housing in megacities 

from 2009 to 2025. Data collection was 

primarily conducted through a systematic 

review from Databases such as Google 
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Scholar, Web of Science, Scopus, and 

ResearchGate, resulting in 59 relevant 

sources after filtering. Thematic analysis has 

been used to identify and categorize the 

events and consequences of housing 

unaffordability. Subsequently, explanatory 

analysis was applied to identify entities, 

structures, and their causal relationships. 

then, the roots, causes, sources, and context 

of these relationships were searched to 

uncover structures and their interactions. 

Finally, findings were reinterpreted to 

formulate two mechanisms, combining all 

stages with the layer of latent reality. 

 

Results and Discussion 

Nine pervasive outcomes of housing 

unaffordability were identified: 

 Economic Burden on Households: 

Manifesting as housing stress, cost burden, 

unmet non-housing basic needs, and 

homelessness. Concepts such as 'housing 

stress' (He et al., 2022:6; Liu et al., 2021:5; 

Liu & Ong, 2021:7) and its most severe 

form, homelessness (Pawson et al., 

2020:17), as well as 'cost burden' for renters 

(Liu & Ma, 2021:5; Ortiz et al., 2020:505), 

fall directly into this category. Housing 

shortages also precipitate crises in other 

essential needs (Amar & Armitage, 2025). 

The financial pressure imposed by housing 

costs reduces household resources available 

for other basic requirements, such as food, 

medicine, healthcare services, and clothing 

(Saha et al., 2025). 

 Spatial gaps: Such as urban segregation, 

urban exclusion, and informal settlements. 

As land prices rise in central areas, 

affordable housing is often located on the 

urban periphery or in areas with lower land 

values. This leads to the spatial segregation 

of low-income populations (Shi et al., 2015; 

Won, 2022). Such segregation can also 

result in the urban exclusion of residents 

from opportunities and urban services. 

 Displacement: Often a consequence of 

redevelopment, gentrification pushes 

residents to the periphery. Typically, these 

projects are implemented on the urban 

periphery due to cost and land acquisition 

considerations (Galster & Lee, 2020). There 

is a significant difference in population 

mobility between residents of formal 

subsidized housing and those of informal 

housing, which reflects locational 

preferences and commuting time. 

Redevelopment and gentrification are also 

among the policies that, while generating 

housing supply, displace the existing 

resident population from the area (Celhay & 

Gil, 2020:9; Gopalan & Venkataraman, 

2015:134; Ye et al., 2017:2). 

 Jeopardized Health and Well-being: Direct 

negative impacts of housing cost burden on 

physical and psychological health, and also 

access to food and medicine. Some 

researchers have directly linked housing cost 

burden to negative outcomes in physical 

health (e.g., hypertension) and limited 

access to essential resources such as food 

(Saha et al., 2025; Wang et al., 2024; Wang 

& Melton, 2023; Daniel et al., 2020:37). In 

general, the relationship between housing 

costs and restricted access to food, as well as 

its impact on health, is readily 

understandable. 

 Job-Housing Mismatch and Increased 

Commute Distances: Leading to traffic 

congestion, strain on infrastructure, reduced 

balance, and decreased productivity. The 

settlement of populations on the urban 

periphery results in a mismatch between 

employment and residential locations. This 

spatial mismatch increases commuting time 

and creates a spatial gap between residence 

and workplace. The increase in distances 

places pressure on transportation 

infrastructure, elevates traffic volumes, and 

reduces the efficiency of the transport 

network (Ye et al., 2017:8-10). 

 Reduced Public Trust and Participation: 

Public dissatisfaction and resistance to urban 

management initiatives and actions. Local 

public pressure has emerged as a municipal 

response to the imperatives of affordable 

housing (Davis & Huennekens, 2024:15). 

Political pressure, the capacity to mobilize 

resources, and local public pressure can also 

influence the fate of housing support and 

provision policies. Redevelopment and 

consolidation projects aimed at producing 

subsidized housing generate conflicts of 

interest and, if not properly managed, lead to 

a decline in stakeholder trust in local 

government (Adkins et al., 2017; Davis & 

Huennekens, 2024:15; Potsiou et al., 2022). 

This, in turn, results in resistance to state 

interventions. 
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 Safety and Security Threats: Resulting 

from low safety perceptions, insecurity, and 

challenges in multi-family housing. Security 

issues or perceptions of lower safety 

constitute a specific area of study and are 

considered factors influencing resident 

satisfaction (Ortiz et al., 2020:505; Mehta et 

al., 2020:78; Celhay & Gil, 2020:6). An 

outcome such as multi-family housing, 

which violates privacy, threatens household 

security (Martin et al., 2018). 

 Environmental Impacts: Such as increased 

energy consumption, greenhouse gas 

emissions, and unsustainable materials. This 

outcome, indirectly through amplified 

commuting distances resulting from spatial 

segregation, can lead to higher energy 

consumption and greenhouse gas emissions. 

Unsustainable buildings and the use of 

polluting materials are also among the 

problems associated with unaffordable 

housing (Lawson et al., 2022:8; Saha et al., 

2025; Amar & Armitage, 2025). 

 Commodification of Housing: Housing 

became an asset for capital accumulation 

and speculation, rather than a part of public 

interests. Housing serves as a capital asset 

and a tool for speculation and profit 

maximization in metropolises. High-density 

construction in central and commercial 

districts is pursued to increase value and 

attract investment, rather than achieving 

public benefit. Thus, housing has become a 

lever for accumulation and investment 

(Daniel et al., 2020:46; Martin et al., 2018; 

Dezhi et al., 2016:3). 

Key themes emerge through central research 

questions. The phenomenon of 

unaffordability was conceptualized as an 

emergent outcome arising from the 

interaction of the underlying five structures-
real reality layer: 

1. Governance and Policy: Characterized by 

central government mandates, local 

government reliance on land-based 

revenues, and the often-ineffective 

implementation of housing policies. 

2. Housing Economics and Resource 

Provision: Defined by land or construction 

costs, inadequate financial support, and 

insufficient household income. 

3. Spatial and Urban Infrastructure: 

Influencing the location of affordable 

housing (often peripheral), access to public 

transport, and job-housing balance. 

4. Social and Public Perception: 

Encompassing community safety, social 

support, residential satisfaction, and 

participation. 

5. Urban Sustainability: Incorporating 

environmental quality, social inclusion, and 

long-term economic viability related to 

housing. 

The theoretical framework of this study 

draws on multiple perspectives: classical 

economics and urban economics, the 

political economy of space, institutionalism 

and urban governance, the theories of social 

justice, spatial justice, and the right to 

housing, urban sustainability and resilience 

approaches. The complex interplay of 

components in these structures generates the 

phenomenon of housing unaffordability. 

Analytical steps with retroductive reasoning 

identify the underlying causal mechanisms 

generating unaffordable housing in 

metropolitan areas. The synthesis of all 

findings and causal relations yielded 

unaffordability mechanisms. Therefore, the 

analysis traces backward through systematic 

literature to evaluate mechanisms, adhering 

to critical realism’s emphasis on 

retroduction as a method for uncovering 

generative mechanisms. Two mechanisms 

emerged: 

First, the commodification of housing, 

transforming it from a consumer good into 

an investment asset under prevalent 

neoliberalism, drives up housing prices and 

speculative demand. A strong correlation 

exists between housing prices and 

investments, supported by the economic 

structure where housing serves as a secure 

investment, intensifying demand. While 

China has implemented strategies to curb 

speculation, the underlying trend remains 

evident in other contexts. 

Second, Policy misalignment between local 

governments and central agencies regarding 

housing policy leads to policy failure. This 

results in failed affordable housing 

programs, secondary impacts, and local 

governments facing budget limitations, 

often deferring responsibility to national 

levels. The influence of economic elites in 

shaping housing policies further exacerbates 
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this issue. This hypothesis finds strong 

support across various megacities. 
 

Conclusion 
The research describes a critical 

bidirectional relationship between housing 

unaffordability and urban governance 

structures in metropolitan areas. Market-

driven strategies like gentrification and 

urban renewal, often framed as equitable, 

instead deepen spatial inequalities and 

displacement. Local governments' 

dependence on land revenues exacerbates 

job-housing mismatches by concentrating 

low-income housing on peripheries. The 

research underscores the need for context-

specific approaches that address institutional 

structures, actor networks, and governance 

dynamics to foster equitable housing 

solutions. Housing unaffordability in 

megacities is not an isolated issue but a 

complex, multi-layered phenomenon shaped 

by the interplay of governance, economics, 

spatial planning, and social dynamics within 

competitive urban environments. The key 

contribution lies in unearthing these hidden 

layers and the intricate networks of formal 

and informal actors that shape housing 

outcomes. Effective intervention requires 

understanding these causal mechanisms and 

interdependencies. Rather than dismissing 

these factors, policymakers should 

proactively engage stakeholders and 

integrate these dynamics into housing 

policies to prevent housing from becoming a 

tool for capital speculation. The findings 

emphasize tailored interventions, 

accounting for each megacity’s unique 

characteristics and stakeholder networks, to 

ensure sustainable and inclusive urban 

development. 
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 ینظر رویکرد نکهیدارد. با ا تیاز رشد جمع عتریدر جهان، رشدی سر ییشهرگراروند کلان

 نیوجود ندارد، ا المللدر سطح بینمسکن  یریپذاستطاعت یارهایدرخصوص مع یواحد

مسئله رو مقاله حاضر این از. شودیمتلقی  هرهاکلانش یهاچالش نیاز بزرگتر یکی موضوع

بعنوان پدیده معرفی و پیامدها، هستارها و ساختارهای موثر بر آن  را مسکن غیرقابل استطاعت

 فیابتدا به توص ،یانتقاد سمیو رئال کیستماتیبا استفاده از مرور س. دگیرمیمورد تحلیل قرار

 شد وپرداخته ینیع تیدر سطح واقع استطاعتمسکن غیرقابل دهیپد یامدهایو پ دادهایرو

اعتماد عمومی، افت کاهش  ،یررسمیاسکان غ ،ینیگزییفقر، جدا شیمثل افزا ییامدهایپ

در  دهیپد نیا یشد. ساختارها و روابط عل ییشناسا یطیمحستیز داتیو تهد یزندگ تیفیک

مسکن، ساختار  یگذاراستیو س ییساختار حکمروا برگیرندهدر کیستماتیس یهادامنه داده

 یداریساختار پا تایو نها یفرهنگ-یساختار اجتماع ،یشهر رساختیو ز ییساختار فضا ،یاقتصاد

 یابیریشه دهیپد تولیدکننده یساختارها وابط درونی و بیرونیر ها،افتهی ری. در تفساست یشهر

 قابل تشریح دستهپنج  قالب در مسکن یریپذاستطاعت ینظر با تحلیل تماتیک ادبیات .شد

از تاپا و املند دو بعد علّی از واقعیت نهفته طی خوانش  ،ینییتب یاستنتاج یطسپس  است.

 ،هازمیمکان شددر نتایج مشخص. کاوی انجام گرفتمورد توجه قرارگرفته و پس رئالیسم انتقادی

با نهادها و  یدولت محل یهااستیس یناهماهنگ نیمسکن و همچن شدنیاهیسرما قیازطر

، بر ضرورت درک مطالعه نی. اکنندیمدیرا بازتول استطاعتمسکن غیرقابل دهیپد گرانیباز

در  ینهاد یبا اصلاحات که کندیدمیمؤثر تأک یهااستیس یطراح یبرا دهیاز پد یچندسطح

 .طراحی و تدوین شوداثربخش  یهااستیس ،یشهرییحوزه حکمروا

 یمبتن یکردیرو ،جهان یاستطاعت در کلانشهرها رقابلیمسکن غ کننده بازتولید واکاوی سازوکارهای(. 1405. )هاشم ،داداش پورو  وایش، یفتاح استناد:

 .89-107(، 2) 14، ریزی شهریهای جغرافیای برنامهپژوهش .یانتقاد ییگرابر واقع
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  همقدم
 هدفبا هستند که  یو اقتصاد یاجتماع یندهای، محصول فرآنوع اسکان بشر نیتردهیچیو پ نیدتریجدشهرها بعنوان کلان

سیاسی فراتر از جغرافیای خود  ید و قلمروانگرفتهشکل یوربهره شیو افزا هارساختیتمرکز ز اس،یاز مق یناش یهاصرفه

کنگ، اوکلند، هنگ ی مثلحتی در کلانشهرهایمسکن  .(Scott & Storper, 2015; Hutchison, 2010: 504) دارند

میانگین رشد قیمت . (فراتر از سرپناهتعبیری  ا)ب صرفه نیستبهمقرونملبورن، سنگاپور، سیدنی، لس انجلس و ونکوور، 

اجاره و تملیک در علاوه، به. (Galster & Lee, 2021) است میانگین رشد درآمد خانوارشهرها بیش این کلانمسکن 

درواقع،  .(Barrett, 2018)شهرهای بزرگ، فراتر از توان اکثریت، به ویژه جوانان شاغل در مناطق تجاری مرکزی است 

تأمین مسکن را از یک حق انسانی به ، داریسرمایه جریاناز  با تاثیرپذیریشهرها، الگوهای مسلط تولید فضا در کلان

 قشرقیمت مسکن، کاهش دسترسی  شدیدامر منجر به افزایش این (.Huang, 2011) اندکردهای بدلکالای سرمایه

 ,UN-Habitat, 2020; Madden & Marcuse) استدرآمد به مسکن مناسب و بروز اشکال نوینی از طرد فضایی شدهکم

 یمبتن ییهادولت یها را )حتدولت، آنو حقوق بشر بر حل  نیقوان دیتاک نیهمچن ن،مسکبحران از  یناش یفشارها .(2016

 اما .(UN-Habitat,1966) از مسکن را در دستورکار قراردهند تیحما یهابرنامه گریبر اقتصاد آزاد( بر آن داشت تا بار د

متوسط  طبقهمورد استفاده  ،مد و محرومآدرپذیر بجای طبقه کماستطاعتهای مسکندر بسیاری از کلانشهرها، پروژه

نرخ  شیافزا باعثعکس داده و  جهیشتابزده نت یهااستیس اد،در موارد خاص و ح حتی. ) ,2020Zhang(1قرارگرفت

را  ینینشهیو حاش یررسمیمثل اسکان غ گرید یهادهیامر ظهور پدنیهم (Barrett, 2018: 2) استشده یخانمانیب

 .(Gopalan, & Venkataraman,2015: 134) استزدهرقم

 یستنمشخص ست،ا دهیتندرهم و هیچندلابنا به زمان و زمینه،  ،کلانشهرها استطاعتمسکن غیرقابلاز آنجا که بحران 

 (Glaster & Lee, 2021). گذارندمیریشهرها تأثکلاندر  آنتشدید و  یریگبر شکل ییو سازوکارها ساختارهاکه چه 

های بندی انواع مسکن و منافع گروهسازی مانند تقسیمساختارهای پیچیده تصمیمتنها نهگذاران سیاست رسدبنظر می

و  بازیگرانروابط میان  رده وکتکیه  عینیها، اغلب بر مشاهدات شناسند، بلکه هنگام ارائه سیاستدرستی نمیبهرا مختلف 

 شیمشکل بدهد میی اخیر نشاناقتصادسنجشواهد  .(Einstein, & Palmer, 2024) کنندنمیرا واکاوی  قدرت سیاسی

 جه،یدرنت. (Arbacic et al., 2020) گرددیبازمی ارزش اقتصاد عیدر توز ینابرابر از نقص بازار باشد، به یاز آنکه ناش

 دننکمیلیتحل محلیی هاو آن را نسبت با ساختار تمرکزکرده بازار مسکن یهایدگیچیپ بر کمبود عرضه، بر تمرکز یبجا

(Rodríguez-Pose & Storper, 2019) . 

 یبازه زمان کیبعُد،  کی یاغلب مطالعات به بررسو  ، دشوار استیعلّ یو سازوکارها ینیع یروهایاز ن یچندوجه نییتب

عنوان یک شکاف، نشان هاین چالش ب .اندپرداختهو عینی  یدر سطح تجرب دهیپد فیتنها با توصیا  یموردنمونه کیو 

گرایی انتقادی تخاذ رویکردی مبتنی بر واقعحاضر با ا پژوهش .ای نیاز استبه بررسی چندسطحی، عمیق و لایهدهد که می

 استطاعتغیرقابلمسکن پدیدهشدن و شهریهای عینی، رابطه کلانشده و دادهتجربهواقعیت کوشد تا از طریق تحلیل می

ختارهای هستارها و سا . در این پژوهش مسئله مسکن غیرقابل استطاعت به عنوان پدیده معرفی و پیامدها،کندرا واکاوی

شهرهای معاصر ده در کلاناین پدی بر، تبیین سازوکارهای علّی مؤثر هدف اصلی. گیردمورد تحلیل قرارمی آنموثر بر 

را شهری  هایدر سیاست همداخلی زمینهپیشو  آنای هفهم ریشهاز واقعیت پدیده، زمینه است. این تحلیل چندسطحی 

 :شودیمیطذیل  یهادر قالب سؤالی بیترک یامرحله چندساختار  کیبه هدف  دنیجهت رس .ه استآوردفراهم

                                                            
 تورنتومدیریت شهری مثل تجربه . 1
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 ؟چیستناپذیری مسکن کلانشهرها ی استطاعتپدیدهپیامدهای الف( 

 شود؟ می بازتولید/تولیده روابطی چو با چه ساختارهایی  درناپذیری مسکن در کلانشهرها ب( استطاعت

 کند؟لید میمسئله را بازتو واقعیت نهفتههایی در لایه مکانیزمچه در پس این روابط، ج( 

 

 مبانی نظری

 هایبه چارچوب یصرفاً مال رویکردهایو از  افتهیتکامل ریپذمسکن استطاعت تامینتعریف و های در ادوار مختلف، شیوه

های جهانی و بسط دولت رفاه، است، بعد از جنگیافتهگسترش  یو حقوق یطیمحستیز ،یاقتصاد ،یاجتماع تردهیچیپ

با مرحله بعد،  .(Zhang, 2020) شدارائه می ،دولت طرفکه از  شداطلاق  مسکنیبه « صرفهبهمسکن مقرون»مفهوم 

 مسکن ینهیهزاگر طوری که به  بود؛ محور اصلیمسکن  یهانهیدرآمد خانوار و هز نیرابطه بتوسعه رویکردهای اقتصادی 

 ;Cai et al, 2017:2) تاس ناپذیر، استطاعتخانوار باشد درآمدکل  درصد )در اروپا(40)در امریکا( و یا درصد 30از  شیب

Moos et al., 2018; Jun, 2017; MacAskill et al, 2019:2; Czischke & Bortel, 2018:284).  این تعریف به

 لحاظبا نیز فراگیرشدند که  ماندهیدرآمد باق میزانتر مانند جزئی هایبردرآمد وابسته است. شاخص جمله مالیات ازی عوامل

 Lynch et) دردنکیم یابیرا ارز پذیریاستطاعتمیزان ، دیگر یاساس یاهنهیهزکسر پس از  ماندهیباق یهانهیهز/درآمد

al., 2023; Azmi & Bujang, 2021:390; Haffner & Hulse, 2021:61; CAHF,2019:4)  و علل مسئله را در

در دوره بعد،  .بودمسکن  یهااستیس ارزیابی نقطه شروع فیراتع نیا. کردندخانوار جستجو میدرآمد -فاصله بین هزینه

Czischke  &) پیداکرد متنوعی بعاداو  گرفتدربر 1بعنوان حقخانه را  تیمالکو شد  ترپذیری گستردهمفهوم استطاعت

Bortel, 2018; Mullins et al., 2016).  

 MacAskill) گذاریاولیه سرمایهمسکن، شرایط  برداری و نگهداریچرخه عمر بهرههای بعدی، عواملی چون در نسل

et al, 2019: 2)، یبه خدمات شهر موقعیت مکانی و دسترسی(Benner & Karner, 2016;886)  دی و و شرایط کالب

، های بازارسیاستباط با ناپذیری مسکن در ارترو پدیده استطاعتاز این .شدمطرح (Nguyen et al., 2017) محیط زندگی

م نامتعادل ها و تسهیدر موانع همکاری نهاد نیز علل پدیده نهادی شد. از منظرسازی بازتعریفهای تسهیم منابع و مالیمدل

 ,.Balmer & Gerber, 2018; Malik & Nurunnabi) استشدهداری بیان های سرمایهقدرت و کژکارکردی سیاست

2024:7; Aalbers, 2016; Cai & Lu, 2015:170) . مسکن  یریناپذاستطاعت دهیبه پد یمختلف یایاز زوامنابع

بندی طبقهقابلکلی  دستهچنددر  های نظریچارچوباین . ندا استوار یخاص ینظر بر رویکرد و پشتوانه کیاند که هرپرداخته

 :است

  یاقتصاد شهرکلاسیک و  اقتصاد. 1

منطقه بندی، تخصیص  هایهای زمین و سیاستمحدودیت، عرضه و تقاضا نیادیبنهای حثرویکرد نظری بر باین 

به  یدسترس عیارهایممسکن را با  یریپذمفهوم استطاعت نیهمچنکند. میرا تحلیل در بازار مسکن  یارانه و مالیات

 Adkins) دهدیم وندیپ ارهو فشار اج دمسکن به درآم متینسبت قو ونقل( حمل نهیامکانات )مانند هز ،مشاغل، خدمات

et al, 2017; Benner & Karner, 2016; Gopalan, & Venkataraman, 2015; Lawson et al, 2022; Wang, 

& Melton, 2023; Shi et al,2015) کافی نیست مسئلهپشتیبان نظری رای برسد این مبانی به تنهایی که بنظرمی. 

 

 

                                                            
1. Right to buy 
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 اقتصاد سیاسی فضا .2

ی، پیامدهای منافع مال ،ییفضا جیبر نتا یو اقتصاد یاسیمنافع س ریابط بازار، تأثور محلی،و  ملی بر نقش دولت کردیرو نای

 ی مسکنهااستیبه س یدهدر شکل یاقتصاد حاتیو ترج (NIMBYمانند) یجمع یهاکنش، سیاسی توزیع منافع

بندی، مسکن عمومی، ها، منطقهمسکن و ابزارهای حمایتی )یارانه "شدنکالایی" ومهمچنین، مفه. دارددیتأک ریپذاستطاعت

 & Dang et al, 2014:138; Balmer). گیرددر این رویکرد مورد توجه قرارمی محلی هایتها( در زمینه سیاستعاونی

Gerber, 2018:365; Hyde, 2018; Shi et al,2015) نتیجه فرآیندهای نابرابر  ،استطاعتمسکن غیرقابل درواقع پدیده

 کند.میکمکنیز و روابط  به درک زمینه که شودمی فهمهای قدرتمند، توزیع و انباشت سرمایه، تحت تأثیر گروه، تولید

  نهادگراییولت و نظریه د، خوب شهری. حکمروایی 3

 استطاعتقابل های مسکنریزی و اجرای طرحگذاری، برنامهها و نهادهای مختلف در سیاستبر نقش دولت این رویکردها

 یمقررات رسم ،نهادهادهد. را مورد بحث قرارمینفعان های قانونی و نقش ذیهای حمایتی، چارچوبتمرکزدارد. مکانیسم

زمین، درک مقامات از  بودهای محلی، کمچالش. این رویکردها دندار نقشآن  یهادر بازار مسکن و چالش یررسمیو غ

. وجودداردهای مختلفی حتی در یک نظام سیاستی مشابه، واکنش .دهدمیرا توضیحگذاری شهرداری و سرمایه هاسیاست

(Cai & Wu, 2019: 947; Dang et al, 2014;138; MacAskill et al, 2021; Saha, et al, 2025; Celhay & 

Gil, 2020; Arbab & Shabani, 2023; Raynor & Whitzman, 2021)  

 و حق به مسکن فضایی-عدالت اجتماعی.  4

عادلانه خدمات توزیع اول : بیندمی لنزسه  با را مسکنناپذیری است، استطاعت های مرتبط بابحثکه قلب  این رویکرد

بر مداخله را مکلف ها دولتاین رویکرد  .گذاریها در سیاستمشارکت آننهایتا و محروم های رسمیت گروهدوم منابع،  و

. بیندمیآمیخته با تعارض منافع مسکن را یک مسئله  ،توزیع عادلانه ضمن تاکید بر و داندمیتبعیض  و جلوگیری ازبازار  در

با استناد به فلسفه این  و بررسی« شهربهحق»جنبشمثل هایی جنبش قیاز طر توانیرا م ریپذمسکن استطاعت، همچنین

 ;Ortiz et al, 2020; Saha et al, 2025; He et al, 2022:14) .تدانس یحق انسان کیرا مالکیت آن و مسکن  ،جنبش

Arbab & Shabani, 2023) .،با وجود تدوین اهداف  ،«همه برای ترارزان مسکن» قبالدر پایداررویکرد توسعه درمقابل

  .(Anierobi, 2023:1) کندارائه نمیرا و شیوه مواجهه با آنها نابرابری مسکن  عللمحور، عدالت
 

 نظری هایچارچوب بندیجمع .1جدول

 های نظریچارچوب محورهای اصلی بحث نمونه منابع
Adkins et al, 2017; Benner & Karner, 

2016; Gopalan & Venkataraman, 

2015; Lawson et al, 2022; Wang & 

Melton, 2023; Shi et al,2015 

ریزی رفاه، اقتصاد سنجی، اقتصادکلان، اقتصاد مسکن، برنامه
 قانون سی، قانون کینز

کلاسیک و  اقتصاد
 یاقتصاد شهر

Dang et al, 2014; Balmer & Gerber, 

2018; Hyde, 2018; Shi et al., 2015  
، داریاقتصاد سرمایه ،روابط قدرت ،نقش مسکن در ذخیره ارزش

 بندیشدن و منطقهو جهانی سمیبرالینئولنقد فلسفه 
 اقتصاد سیاسی فضا

Arbab & Shabani, 2023; Cai & Wu, 

2019; Dang et al, 2014; MacAskill et 

al, 2021; He et al, 2022; Saha et al, 

2025; Celhay, & Gil, 2020: 9; Raynor 

& Whitzman, 2021 

 ییحکمروا ،یزیربرنامه هینظر ،ینهاد اتیدولت، نظر اتینظر
 یاستگذاریس است،یس ،یدولت محل ،یشهر

 یشهر ییحکمروا

Ortiz et al, 2020; Saha et al, 2025; He 

et al, 2022: 14; Arbab & Shabani, 2023 
عدالت  ،یعدالت اجتماع مسکنو حق به ییعدالت فضا کردیرو ،یعدالت اجتماع

 و حق به مسکن ییفضا
Saha et al, 2025; Fu et al, 2023; Liu & 

Ma, 2021; Mehta et al, 2020: 78; 

MacAskill et al, 2019; Amar & 

Armitage, 2025 

و  داریتوسعه پا یپاک، انرژ ،یآورسبز، مسکن سبز، تاب یکردهایرو ،یداریپا
 یشهریآورتاب
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 نیز بابندی است. برخی منابع اند در چند طبقه قابل دستههای نظری که منابع منتخب از آنها استفاده کردهچارچوب

بر  عمدتامسکن پذیری استطاعت حوزهمتعدد  قاتیتحقطورکلی، به (.1اند)جدولنمودهمسیر خود را طیرویکرد پایداری 

 هاپژوهش «ناپذیراستطاعتمسکن »های ریشه است. همچنین در بررسیمتمرکز بوده این بحرانو علل  پیامدها فیتوص

ریزی شهری با ها در برنامهتعمیم آنداده، اما ی ارائهموردی نتایج ارزشمند یک نمونهاغلب با تمرکز بر یک زمینه و یا 

-یاجتماع یبندطبقه اصلاح مثلموضوعات  ازی در طیف رامسکن دسترسی به  ،رویکردهای انتقادی. است چالش روبرو

برای تحلیل روابط و  بالاییو ظرفیت ( Harvey, 2004; Molotch, 2018) کردهقدرت بازار واکاوی و انتقال اقتصادی 

 نیروهای علّی تحلیلها به پیامد شناساییاز  گذار مستلزممسئله چرایی وقوع پدیده و چگونگی بازتولید دارند.  ساختارهانقد 

ناپذیری مسکن نظر به پیچیدگی بحران استطاعت .طلبدمی ساختاری تحلیلرویکردی انتقادی و روشی با ظرفیت که  است

 .استپژوهش، مدنظرروشی  و چترکلانشهرها، رئالیسم انتقادی بعنوان پارادایم 

 

 روش پژوهش

واقعیت سازوکارهای حاکم بر پارادایم  کشف روابط علّی و درالیسم انتقادی است و سعی ئبر پارادیم رمبتنی پژوهش حاضر 

مورد  و مسئله را در کلانشهرهای جهان نبوده موردپژوهی. این پژوهش (Dadashpoor & Dehghan, 2026) ددارپدیده 

 ماموریتاست. آماده شده تماتیک آوری و برای تحلیلها با استفاده از مرور سیستماتیک جمعاست. دادهدادهبررسی قرار

بندی مفهوم مسکن صورت، پیامدهای مختلف پدیده توصیف آوری منظم اطلاعات،بر جمع مرورسیستماتیک علاوه

و روابط توضیح علل پدیده  جهتدر ادبیات  شناسایی سازوکارهای بالقوهپشتیبان آن؛  نظریهای چارچوباستطاعت و قابل

شناسی بر اساس پیاز های روششرح اجزا و لایه است.استفاده شده از تحلیل مضمون نیز هادر تحلیل داده است.بودهآن 

 قرار ذیل است: پژوهشی ساندرز، به

استطاعت در مسکن غیرقابلرا به  یتربینانهنگاه واقعو تر کشف ها را در سطوح عمیقپدیده ،رئالیسم انتقادی یم:پارادا

فهم چرایی  و هدف رئالیسم انتقادی کشف ساختارها و نهادها، قوای علی و سازوکارهای مولد .آوردفراهم می کلانشهرها

 شدهواقعیت محقق دوم، سطح، شدهواقعیت تجربه بیند. سطح اول،می سطحرا سه واقعیت و  استوقوع پدیده و چگونگی 

(Actual) اشامل هستاره است که واقعیت نهفته سوم سطحداده و رخ است که پیامدهایی یا شامل رویدادها (entities) ،

 .کنندپیامدهای پدیده را بازتولید می وبین اجزا  روابط، سازوکارهای زیربنایی این سطحدر . است یو نیروها علّ ساختارها

گام، توصیف چهاراست که طی  (2018) املنداپا و سازی رئالیسم انتقادی، چارچوب تهای پیادهیکی از چارچوب

 & Thapa) شودکاوی انجام میها، بازتعریف نظری/استفهام و نهایتا پسی هستارها/مجموعهایرویدادها/پیامدها، شناس

Omland, 2018). 

 ,Easton) کندتبیینرا  پدیده هایریشهتا  رفته عمقمشاهده به از سطح  که است کاویپسمنطق پژوهش: منطق 

ازطریق این فرآیند کند. را شناسایی می آنبازتولیدکننده  ساختارها و سازوکارهای، ، با مشاهده پدیدهیعنی (.2010:118

 .(Bygstad & Munkvold, 2011;8) شودمیانجام روندهرونده و پسهای پیشزنجیره

 ماهیت اطلاعات، کیفی است. برحسبپژوهش:  نوع

  مسکن کلانشهرهاحوزه /2025تا  2009منابع علمی از سال قلمرو: 

عبارات کلیدی )مسکن قابل استطاعت، بر اساس ای ک: جستجوی اولیهسیستماتی مرورآوری اطلاعات طی نحوه جمع
سپس،  .دشوجو انجامسازی کدهای جستبرای بهینه Google Scholarدر پایگاه  (های مسکن،غیرقابل استطاعتسیاست

، انجام شد. بعد از غربال بر اساس 1ها مطابق گام دوم شکلدر میان عناوین جستجو با کدواژه web of scienceاپایگاه در 
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در میان  Scopus گاهیدر پاشد. پژوهش حاصل 43نوع پژوهش، زمان، زبان، حوزه موضوعی در همین پایگاه، تعداد 
، زمان، زبان و امتیاز دواژهیکلان با فیلترهایی چون نوع پژوهش، تعیین عنو 177و جستجوها عناوین،کلیدواژه، چکیده کدواژه

 دیگررکورد 10نیز  Research Gate ، در پایگاهبهترای پوشش داده برای شد.عنوان پژوهش حاصل 58نشریه اعمال و
 (. 1شکل)شد  عنوان 59و نهایتا غربال آمد. نهایتا، منابع دستبه

  پژوهش مراحل مرور سیستماتیک .1 شکل

 

 عمدتا منابع توزیع جغرافیایی است.نشان داده شده 3 و 2در شکل شماره ها در پایگاهفراوانی منابع، نوع و سال نشر آنها 

 .استبودهمریکا و چین آکشور  در

 منتخب مرور سیستماتیک فراوانی و سال نشر منابع .3شکل                                             نوع منابع .2شکل

 

 است: شامل دو نوع و برگشتیوها در این تحقیق، فرآیندی کیفی و رفتتحلیل داده: ابزارهای تحلیل داده

  منابع مروریاز  هایو تئور میو انتزاع مفاه یسازمانده یبرا: نتحلیل مضمو. 

 ینییتب لیتحل (Explanatory Analysis) :سازوکارها شیپالا یبرا. 

از ناپذیری مسکن استطاعتپدیده  ی، برای کشف پیامدهانخست: (خوانش تاپا و املند)سازی روش رئالیسم انتقادی پیاده

ها، پدیده را در گذاری شدند. این دستهبرچسبو های بالقوه ترکیب سپس، کدها در قالب مقولهشد. تحلیل مضمون استفاده

مقاله کتاب فصلی از کتاب
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تحلیل با تکنیک  هادوم، شناسایی هستارها و ارتباطکنند. می قالب پیامدهای آن )واقعیت تجربه/محقق شده( توصیف

رقم خورد. هدف شناسایی  "ارکان اصلی این پیامدها چه عواملی هستند؟"با این سوال که  مضمون و سپس تحلیل تبیینی

های بالقوه، رابطه بازنگری در مقوله ضمنی دارند. قدرت علّداده و ها( را شکل)و مجموعه که ساختارهاهستارهایی است 

د. هستارهای اصلی با پالایش بیرونی( بررسی ش ها )ارتباطاتبا کدهای مستخرج )ارتباطات درونی( و کل مجموعه داده آنها

: سطح اول، ندشد پالایشدر دو سطح نیز ها دهند. مقولهرا شکل ساختارهاشناسایی شدند تا  ،ها، از میان پیامدهامقوله

دوم  ند؟ سطحرا دارمشترک )هستارها(  اهیمدهی به مفکدها، که آیا این کدها پیوستگی لازم برای شکلدر مورد بازنگری 

معنای مجموعه هستارها و چیستی ساختارهای  انعکاسرا بررسی کرد تا  های بالقوه در ارتباط با کل مجموعهبازنگری مقوله

دهند. اند و پیامدها را شکل میمرتبطبا هم ساختارها صرفا کلکسیونی از هستارها نیستند، بلکه پدیده باشد.  بازتولید کننده

ها، علل، منابع، ریشه" سوالبا  و سپس"شوند؟ساختارها چگونه به هم مرتبط می و هستارها"ل برای کشف روابط علیّ، سوا

هستارها و  مرتبط بامتنون  برایقیاسی یا تحلیل مضامین، با دو نوع کدگذاری )اولیه  "های این روابط چیست؟و زمینه

 شد.ساختارها و سپس کدهای توصیفی( انجام

شده، با درک زمینه کاوی، کل مراحل ترکیببا اتخاذ منطق پسو  شدبندی نظری، صورتهای چارچوب ،سومدرگام 

ها، براساس یافته درگام چهارم،. یدآدست میبه ساختارها و سازوکارها و روابط بین آنها مختلفهای دستهدر  دهیپد نظری

های پیشرونده و پسرونده تدقیق شده زنجیرهحدس به کمک . شدپدیده در لایه واقعیت نهفته حدس زده مولدهای مکانیزم

( این نوع 2018) تاپا و املند. شدو سوالات پاسخ دادهررسی پذیری مسکن بناهای بازتولید پدیده استطاعتو ارتباط مکانیزم

سیستماتیک فرآیند مرور شد: اول،  سه اصل رعایتتحقیق بیشتر برای اعتبار  نامند.را استنتاج بازتابی میبا سوال مواجهه 

. دوم، شدتخاب( انجام، استراتژی جستجو، فرآیند انحذفو  شمولردیابی )تعریف پروتکل، معیارهای بصورت شفاف و قابل

و ترکیب  اصل چندروشی. سوم، از شدرسیطبق روش منتخب، بر هاپذیری حدسرار و تعمیمهای پنهان، تککشف لایه

 .شدبرای تقویت تبیین استفاده هایافته

 

 هایافته

گذاری شدند. هستارها استخراج و طی تحلیل تماتیک، برچسب ناپذیری مسکناستطاعتدر دامنه منابع، پیامدهای پدیده 

 شد. هستار ذیل شناسایی دسته9سطح کدگذاری و پالایش شده و 2در 

دسترسی  محدودیتو نتیجه آن مسکن بر بودجه خانوار  شامل فشار مستقیم هزینهکه  بار و فشار اقتصادی بر خانوار: (1

 ,He et al., 2022:6; Liu et al., 2021:5; Liu & Ong) «تنش مسکن»به نیازهای حیاتی است. مفاهیم

 & Liu) مستاجران« 1بار هزینه»و  ( ,2020:17Pawson et alخانمانی )آن بی و شدیدترین شکل 2021:7 (

Ma, 2021:5; Ortiz et al, 2020:505)  گیرند. کمبود مسکن نیز سایر نیازها را دچار بحران قرارمیدر این دسته

تأمین سایر نیازهای توان فشار مالی مسکن،  .(Benner & Karner,2016; Amar & Armitage, 2025) کندمی

 Liu et al, 2021; Saha et) صورت کمیب هماین پیامد . (Saha et al., 2025)دهدمیکاهشرا اساسی 

al.2025;)  نیز  )کاهش سهم سایر نیازها از سبد خانوار( "نیاز برآورده نشده". مفهوم استکیفی بررسی شدههم و

 .(Benner & Karner, 2016:892: Cai et al, 2017:3)است کمبود مسکن بیان شده کنار

                                                            
1. Cost Burden 
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ناپذیری به پیامدهای مکانی استطاعت :(و اسکان غیررسمی 2، طرد شهری1گزینی)جداییاجتماعی -شکاف فضاییانواع ( 2

حاشیه  ارزشاراضی کمپذیر اغلب در پردازد. با افزایش قیمت زمین در مناطق مرکزی، مسکن استطاعتمسکن می

، اخلال در ساکنین طرد امراین  .(Shi et al., 2015; Won, 2022) زندمیرا رقمدرآمد کم قشر جداییکه  گیردقرارمی

 .(Celhay & Gil, 2020) شودمیمنجر هم به اسکان غیررسمیو ه شددسترسی به مسکن رسمی 

جابجایی .  (Glaster & Lee, 2020)شوند در حاشیه شهرها اجرامی مسکن ارزان هایپروژهمعمولا : جابجایی جمعیت( 3

 اجتماعیجیحات مکانی و مسکن غیررسمی تفاوت معناداری دارد که به ترساکنان با  ایساکنان مسکن رسمی یارانه جمعیت

 ,Celhay & Gil) دنشومی سکنهباعث خروج کند، اما تولید می سازی نیز اگرچه مسکنبازسازی و اعیان .وابسته است

2020:9; Gopalan & Venkataraman,2015;134; Ye et al., 2017:2; Shi et al,2015). 

 بار ا. برخی پژوهشگران مستقیمگذارداثرمیمسکن بر وضعیت سلامت جسمی و کیفیت زندگی : سلامت و رفاه تهدید( 4

 Saha et al., 2025; Wang) دانندرا با پیامدهای منفی سلامت جسمی )مانند فشار خون بالا( مرتبط می هزینه مسکن

et al., 2024; Wang & Melton, 2023; Daniel et al., 2020:37) .دیت طورکلی ارتباط هزینه مسکن با محدوبه

 فهم است. دسترسی به غذا و تأثیر بر سلامت قابل

 ,Dang et al)کندی تولید میخود مشکلات دیگر ،ونقل عمومیبه حمل دسترسی کم: کار زندگی وفاصله زیاد محل( 5

شکاف شود. این شدن فاصله شغل و مسکن میحاشیه شهرها، منجر به غیرمتعارف درجمعیت استقرار . (141 :2014

 .Ye et al)دهدکاهش میرا  شبکهوری و بهرهرا افزایش رافیک تونقل، حملشبکه فشار بر ، وآمد، زمان رفتفضایی

 زمان و نیزونقل و مشاغل( )به حمل دسترسی و رابطه آن بااستطاعت قابل. بررسی الگوهای مکانی مسکن (2017:8-10

 (.Shi et al, 2015; Celhay & Gil, 2020:6; Wang et al., 2023) موید همین موضوع استوآمد رفت

مسکن  هایبرنامهی به پاسخعنوان به 3فشار عمومی محلی: شهری و مشارکتکاهش اعتماد عمومی به مدیریت( 6

های ر سیاستب نیزظرفیت بسیج منابع  و فشار سیاسی .(Davis,& Huennekens.2024:15)شود میپذیر مطرحاستطاعت

و عدم باعث بروز تعارض منافع شده  های بازسازی و تجمیع برای تولید مسکن حمایتیپروژه .استتامین مسکن تاثیرگذار 

 & Adkins et al, 2017; Davis) همراه خواهدداشتبهرا محلی کاهش اعتماد ذینفعان به دولت ،آن مدیریت

Huennekens. 2024:15; Potsiou et al, 2022) ،مثلاشود. میدولتی منجر هایهبه مقاومت در برابر مداخل همین امر ،

را م حمایتی مسکن زتغییر مکانی تنظیم بازار مسکن را نپذیرفتند که دولت در همداخلمردم  4شهرهای بازل و وینترتوردر 

 (.Balmer & Gerber, 2018:368-371) زد رقم

 ;Ortiz et al., 2020:505) است سکونت عوامل رضایتِاز  آنامنیتی یا ادراک  یمسائل: شرایط زندگی خطر افتادنبه( 7

Mehta et al., 2020:78; Celhay & Gil, 2020:6) ،انوار امنیت خ ،صوصیخمسکن چندخانواری با نقض حریم  مثلا

 .(Martin et al. 2018)کند را تهدیدمی

های بنا .شودبیشتر میای وآمد مصرف انرژی و انتشار گازهای گلخانهافزایش مسافت رفت بامحیطی: پیامدهای زیست( 8

 Lawson et al., 2022:8; Saha) هستندپذیر نامسکن استطاعت معضلاتدیگر نیز از و استفاده از مصالح آلاینده  ناپایدار

et al., 2025; Amar & Armitage, 2025). 

                                                            
1. Segregation 

2. Urban Exclusion 

3. Local Public Pressure 

4. Basel and Winterthur 
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تراکم بالای  .استدر کلانشهرها حداکثرسازی سود و  ای و ابزار سوداگریمسکن دارایی سرمایه شدن مسکن:کالایی( 9

 مسکن اهرم بنابراینعمومی. منفعت دستیابی به شود و نهوساز با هدف افزایش ارزش و جذب سرمایه دنبال میساخت

 .Ye et al,. 2017; Arbab & Shabani, 2023; Daniel et al., 2020:46; Martin et al) استشده یهانباشت سرما

2018; Dezhi et al., 2016:3.)  

ارکان اصلی این پیامدها چه " سطح اول، سوال ؛شامل دو سطح بودمحوری  هایپالایش مضامین با سوالدرگام بعد، 

یک یا چند مجموعه که دارای روابط علّی هر ساختار از شد. طرحمها شناسایی هستارها و مجموعه برای "هستند؟ عناصری

هم باهستارها چه ارتباطی " با عنوان  دیگر لسوادو با استنتاج تبیینی، نیز د. برای کشف روابط علی شوهستند تشکیل می

 (.4)شکل شدطرح "های این روابط چیست؟ها، علل، منابع و زمینهریشه"و "دارند؟

 

 
 نها و رسیدن به ساختارهاآنحوه کشف هستارها و روابط بین  .4شکل 

 

 قرار زیر اند:نها بهآساختارهای احصا شده متشکل از هستارهای اصلی و روابط علی بین 

 نمسکگذاری الف( ساختار حکمروایی و سیاست

 یابی و تخصیص منابعتأمین مسکن، مکانهای تدوین دستورالعمل ،گذاریشامل سیاست :های شهریدولتنقش  -

 ,Cai et al. 2017:7-8; Zainon et al, 2017; Ye et al. 2017; Dang et al. 2014:144; Liu & Ma) شودمی

2021; Ma & Liu. 2024:387)  شودمیواگذار نقش به نهادهای غیردولتیاین  )مثل کانادا( کشورهابرخی  در (Zhang, 

2020). 

عنوان به)توجهی را وساز، فشار قابلهای مرکزی با تعیین اهداف ساختدولت :فشار دولت مرکزی و احکام بالادستی -

 ;Christensen & Fan, 2018:4) کنندمی های مسکن واردهای محلی برای اجرای سیاستبر دولت( یک هسته علّی

Dang et al. 2014:144; Liu & Ong, 2021:13; Ma & Liu. 2024; He et al. 2022:2). 

 وییک هسته علّی ق ،های شهری به درآمد حاصل از زمینوابستگی دولت ن:منافع مالی محلی و درآمد مبتنی بر زمی -

 & Dang et al. 2014:139; Balmer) استعوارض و مالیات از  پذیرهای استطاعتبا طرح معافیت پروژهتضاد م

Gerber, 2018; He et al, 2022:15; Wang et al, 2024). دهد.انگیزه دولت محلی را کاهش می و این موضوع 

کنند تا بین فشار مدیریت می طوریهای مسکن را اجرای سیاستمحلی  دولت: هاسیاستاجرا و نظارت بر اجرای  -

 Liu et al. 2021; Mehta) سازدمتاثر میرا  تصمیمات کلیدی مسکن و لذا دشوعادل برقرارمحلی ت طالباتبالادستی و م
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et al, 2020).  این نوع شد و ها تبدیلهای سودآور برای برخی گروهبه فرصت هااجرای این سیاستدر تورنتو و ونکوور

 (.Hyde, 2018; Zhang, 2020) گرفتبجای اقشار محروم به قشر متوسط تعلقمسکن، 

 :مالی ساختار اقتصاد مسکن و منابع تأمینب( 

  (Lawson et al. 2022) کندمتاثر میکل را هزینهو  بوده هزینه توسعه مسکن عمده بخشکه  هزینه زمین و ساخت -

ها و مشارکت سرمایه معملیاتی(، واای یا های سرمایههای دولتی )کمکشامل یارانه پذیرمسکن استطاعت تأمین مالی -

 .کندپذیر را فراهم میاین هستار تأمین منابع مالی لازم برای توسعه مسکن استطاعت. خصوصی است

پذیری نااستطاعت اصلی مسکن هسته هایهزینهمد با آدر تناسبعدم و درآمدناکافی: مسکن 1درآمدخانوار و بارمالی -

 (Wang & Melton, 2023; Gopalan & Venkataraman, 2015:130; Liu & Ma, 2021)است 

 ساختار فضایی و زیرساخت شهریج( 

 ,.Dang et al., 2014:142; Wang et al) تهاسپذیر اغلب در حاشیه شهراستطاعتمسکنمکانیابی  :ساختارفضایی -

2024). 

 ,Adkins et al) وابسته استنقل عمومی ودسترسی به خدمات به شبکه حمل :ونقلدسترسی و زیرساخت حمل -

2017; Wang et al., 2024). گذارد. شهرها اثرمیو مسکن کلان مستقیما بر قیمت زمیننیز ونقل های حملزیرساخت

 را دگانسازن رمایهس درصد،5 را زمین فروشندگان سرمایه ،توسعه خطوط ریلی اولا ،در کلانشهرهای آمریکا اثراتاین 

 .ددا کاهش را «پارتمانآ به زمین هزینه نسبت» مترو به دوم، نزدیکی .دادافزایش درصد9 را آپارتمان قیمت و درصد23.5

 برخوردارکم ناطقم گانزمین. چهارم، سازند قیمت نه ،گذاشتتاثیر مسکن تقاضای افزایش بیشتر بر نقلوحملسوم، توسعه 

 (Lopez-Morales  et al., 2023; Philip, 2020) آوردند دستبه بیشتری ودس جدید مترو خطوط با

ها و فضاهای سبز، مدیریت پسماند، آب و شامل مدارس، خدمات بهداشتی، پارک: های خدماتی و اجتماعیزیرساخت -

، هاکلانشهر بین مرکز و پیراموندسترسی و کیفیت این خدمات  .هستند 2ها بخشی از بسته جامع مسکنبرق. این

 .(Gopalan & Venkataraman, 2015:131; Glaster & Lee, 2020:82; Saha et al., 2025) استمتفاوت

 .(Wang et al. 2024) شودمی ترافیکیر به عدم توازن اغلب منج هاشهرکلانیابی در حاشیه مکانفاصله از مقصد:  -

 ک عمومیادراساختار اجتماعی و د( 

لانشهر متفاوت است. این کنرخ جرم و احساس امنیت در مناطق مختلف شده( محققو  درک)واقعیت  ایمنی و امنیت -

 Liu & Ma, 2021; Saha, et al.2025; Celhay) شودمی متاثر های امنیتی )فیزیکی و اجتماعی(زیرساخت از هستار

& Gil, 2020:9; Zhang & Zheng, 2019; Zainon et al, 2017). 

  (. Liu & Ma, 2021) شودرا شامل میشان کیفیت زندگیو  محیطساکنان از توصیف  ،تنرضایت از محل سکو -

 ها به نهادهای مدیریت شهریاعتماد آن گیریفرآیندهای تصمیمبر شهروندان  تاثیرمیزان ، اعتماد و مشارکت عمومی -

  (. Davis & Huennekens, 2024:15; hyde, 2018) استمسکن بوده پذیریِ استطاعت در مفهوم پرتکرار

 ساختار پایداری شهریه( 

)آب، انرژی( و مدیریت  مصرف منابع طبیعی، شامل عواملی مانند کیفیت محیطی در محله : این هستارپایداری محیطی -

 .(MacAskill et al., 2019; Saha et al., 2025) شودمی سبز و مصالح پایدار، مسکن پسماند

                                                            
1. Burden 

2. Holistic Housing Package 
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 ,.Saha et al) است و زیرساخت اجتماعی 1مفاهیمی مانند عدالت، امنیت تصرفشامل : این هستار پایداری اجتماعی -

2025; Rayanor & Whitzman, 2014; Ye et al. 2017). 

 ,MacAskill et al) گیردرا دربرمیبز(سمشاغل های اقتصادی )مثل فرصت ،بلندمدت نگرشی: با پایداری اقتصادی -

2019.) 

 

 بحث

و کنش  باطمتشکل از ارت، در قالب چند مجموعه هاکلانشهرغیرقابل استطاعت  ساختارهای علیّ پدیده مسکن

 اند: شدهبیان (5شکل) شرح ذیلبه کهبندی هستند؛ )اگزوژن(، قابل طبقه بیرونی)اندوژن( و درونی

های شهری بین گذاری مسکن: ساختار حکمروایی شهری، که در آن دولتدرونی ساختارحکمروایی و سیاست روابطالف( 

ر ب کنند، مستقیماًتعادل برقرار می از درآمدهای زمین حاصلپذیر و منافع مرکزی برای عرضه مسکن استطاعتفشار دولت

های گذارد. دولت( تأثیر می2و1گزینی فضایی )پیامدیجایی جمعیت و جدایکمبود دسترسی به مسکن مناسب و انواع جابه

)اغلب مناطق  ارزشمند هایپذیر در زمینتیابی مسکن استطاعمنظور حفظ درآمدهای مبتنی بر زمین، از مکانشهری به

ی که پیامدها منجرشدهپذیر در حاشیه شهر یابی مسکن استطاعتکنند. این امر به مکانمرکزی کلانشهر( اجتناب می

رجیح مسکن غیرانتفاعی )مانند ت دولت در تنظیم بازار مسکن هایهمداخلپذیرش عدم دنبال دارد. ناخواسته دیگری نیز به

 .گذاردتأثیر می هابرنامه نتایجبر مسکن عمومی( نیز بر 

، ترمناطق باارزشویژه در وساز بههزینه بالای زمین و ساخت :درونی ساختار اقتصاد مسکن و منابع تأمین ب( روابط

. شود( می1بار مالی مسکن )پیامدی سنگیندرآمد پایین، منجر به  همراهبهاین امر، . دهدقیمت نهایی مسکن را افزایش می

های محلی به درآمدهای زمین، انگیزه وابستگی دولت، کنندمیها این شکاف را تا حدی پردرحالی که تأمین مالی و یارانه

 .گذاردمی اثر( 4و2)پیامد ی سفرهای شهریالگوکه بر  دهدمیکاهش راهای باارزش مینها برای تخصیص زآن

ا دسترسی کم به حمل ونقل ب حومهپذیر در توزیع مسکن استطاعت :درونی ساختار فضایی و زیرساخت شهری ج( روابط

در کیفیت و دسترسی به  فاوتتهمچنین،  زند.میرا برهم( 5مسکن )پیامد-بین محل کارتوازن  ،عمومی و خدمات

 ط است. مرتب( 7و4های خدماتی و اجتماعی در مناطق مختلف کلانشهر بر شرایط زندگی و سلامت و رفاه )پیامدزیرساخت

( 7خطر افتادن شرایط زندگی )پیامدامنیت پایین محله مستقیماً منجر به: ک عمومیادرادرونی ساختار اجتماعی و  د( روابط

(. 9)پیامد کندتهدید میرا  حس تعلق شده و امنیتافت و  کنهس تخلیهمسکن و احتکار زمین باعث  شدن. کالاییشودمی

عدم شفافیت در  .( است4گذارند که خود بخشی از رفاه )پیامدمیاین هستارها، بر رضایت کلی از محل سکونت تأثیر

ش منجر به کاههای اعتراضی جنبشویژه در مواجهه با ، بهساکنینمشارکت حق گرفتن فرآیندهای مدیریت شهری و نادیده

 . شودمی( 6شهری )پیامداعتمادعمومی به مدیریت

، ونقل عمومیبا دسترسی ضعیف به حمل حاشه شهرهایابی مسکن در مکان :درونی ساختار پایداری شهری ه( روابط

ازسوی دیگر، ادغام  .شود( می8محیطی )پیامدزیست آلودگیاستفاده از خودروی شخصی را افزایش داده و منجر به 

موفقیت  عوامل. ( منجرشود8و1محیطی )پیامدو پیامدهای زیست برداریی بهرهتواند به کاهش هزینهمیی رویکردپایدار

)بخشی از پایداری اجتماعی( و کاهش  زمین تصرفدهد که امنیت میپذیر پایدار نشانبرای مسکن استطاعت 2حیاتی

                                                            
1. Tenure Security 

2. (CSFs): crucial success factors 
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 .گذارد( تأثیر می7و4و1رفاه و شرایط زندگی )پیامد ،لات محیطی در محله ضروری است که مستقیماً بر بارمالی، سلامتمشک

  (. 9)پیامداستپایداری اقتصادی  خلاف ،ایمسکن سرمایههمچنین 

 

 
 آنها با پیامدها پیوندبین ساختارها و  روابطساختارها،  .5شکل 

 

)مرتبط  زیرساختمین مالی و (، تصمیمات مربوط به تأالفگذاری )حکمروایی و سیاستساختار : ساختارها بین ارتباط

( جختار فضایی و زیرساخت شهری )نوبه خود بر سافضایی بههای سیاستاین  .دهد( را تحت تأثیر قرارمیجو  ببا ساختار 

فضایی  تغییرات .گذارندتأثیر می هارسکن، و کیفیت خدمات در مناطق مختلف کلانشهم-و درنتیجه بر دسترسی، توازن شغل

 . ساختارگذارد( تأثیر می4و5و7سلامت و رفاه )پیامد شهروندان،  زندگی-کار تعادل محلبر شرایط زندگی،  نیزو زیرساختی 

 ساختارو ها محلی اجرای سیاست قاومت، ممثلاگذارد؛ گذاری تأثیرمی( نیز بر فرآیندهای سیاستدک عمومی)ادرااجتماعی و 

ی در مدیریت محل تأثیر درک شهروندان از عملکرد دولتاعتمادعمومی تحت بحث. کشدمیرا به چالش ( الفحکمروایی)

ارتباط ) بوده مشیخطتعیین  وسیاستگذاری پایداری بخشی از  با ساختار د(. 6د )ارتباط پیامدگیرتعاملات پیچیده قرارمی

 . دگیرقرارنمیریزان برنامهر اولویت اما معمولا د، دگذارمی تاثیرذاری که خود بر ساختار حکمروایی و سیاستگ(، ه-الف

حدس زنند، میناپذیری را رقمسازوکارهایی که پیامدهای پدیده استطاعت ها،یافتهبا ترکیب  تشخیص سازوکارها:

. کندمیبازتولید  پیامدهای مسئله را، کندمی شریحکه آنها را تنظری  هایچارچوبدر  ییربنایز یعلّ یسازوکارها شود.میزده

به توجه با کنیم. کاوی میرا پسشده مراحل طیرونده های پسزنجیره به کمک ،بالقوهسازوکارهای  حدس برای بنابراین

است. سایر ساختارها از رهگذر روابط  گذارییی و سیاستی، ساختار حکمروایابیم که قدرتمندترین ساختارعلّدرمی 5شکل

گام  در. (6)شکل رسیممینهفته  در سطح واقعیتحدس دو آنها به  ترکیبارهای آن باعث وقوع پیامدها شده، لذا از و هست

در چارچوب ح واقعیت، مسئله وها در سطها و تحلیلیافته شود. ذیلانجام می با نگاهی انتقادی سازوکارها بررسیچهارم، 

 شد. صورتبندینسجم مدر یک تبیین ی های ساختارکژکارکردیدادن هدف، نشانبا ( 2018)تاپا و املند

های فراگیر نئولیبرالی در کلانشهرها( باعث افزایش )سیاست ایسرمایهکالای تبدیل مسکن از کالای مصرفی به  (1

 . 1شودقیمت و تقاضای مسکن می

                                                            
 با پشتیبانی نظری دسته دوم و چهارم )اقتصاد سیاسی فضا، نظریات مربوط به عدالت اجتماعی، عدالت فضایی و حق به مسکن( .1
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و سانتیاگو، افزایش  تهران، لندن مانندشهرهایی در کلانکه د ندهمیمنابع نشان ،شدهشده و محققدرسطح واقعیت تجربه

مسکن از کالای مصرفی به  مصرف( همبستگی دارد. تبدیل)نه ذخیره بعنوان دارایی گذاریقیمت مسکن با رشد سرمایه

-ای لیبرال و لیبرالحتی در کشوره .افتدمیشدن کلانشهرها اتفاقنیهای نئولیبرالی و جهاای تحت تأثیر سیاستسرمایه

محور اند. های سرمایههای مالی مجبور به پذیرش و اجرای سیاستهای محلی به دلیل محدودیتت نیز، دولتدموکرا

کند. را تقویت می حدسگذاری، این هسرمایبرای ریسک دیگر های کمثباتی اقتصادی و نبود گزینهای مثل بیشرایط زمینه

اهبردها دست دولت ربرد. در این رمهار آن بکا راهبرد برای3، دولت و سوداگری در چین بعد از افزایش تقاضای مسکن

یابد. ماند و سرمایه مازاد به تامین مسکن ارزان بیشتر اختصاص میمحلی برای نظارت و کنترل ارزش افزوده مسکن باز می

 با شواهد بسیاری همخوانی دارد )تکرارپذیر است(. سازوکار طورکلی، این به

 یاقتصاد کههای محلی ها و دولتحوزه مسکن، با منافع نهادهای اصلی )مثل شهرداری کلانهای ناهمسویی سیاست (1

 .1شودها می( باعث شکست سیاستدارند وابسته به درآمد زمین، تراکم ساخت و ساز و عوارض

تحقق و یا درصورت ند های عرضه مسکن بودمنابع مبین شکست برنامه ،شدهشده و محققدر سطح واقعیت تجربه

های سیاست بااستطاعت عمدتاً . تقاضای مسکن قابلنداپیامدهای ثانویه دیگری داشته که همین امر مجددا اثر سو داشته

شوند. در این حالت، دولت محلی، نقش خود را ل مییمحلی تحم درسطح، اما پیامدهای آن افزایش یافتهای ملی و منطقه

، زیرا تقبل کنندتری خواهد که مسئولیت بیشهای استانی/فدرال/ملی میدولت بیند و ازمی "تسهیلگر و میانجی"صرفا 

شود )تجربه ث تشدید بحران میدارند. این عدم انتقال مسئولیت و منابع از سطوح ملی به محلی، باع بیشتری ایبودجه توان

گذارند و ری )کلان و محلی( تأثیر میگذاغیرعلنی بر فرآیندهای سیاست های متعددروش باکانادا(. نخبگان اقتصادی نیز 

در پورتلند و  .وجوددارد کنند. از طرف دیگر، تجارب مثبتی نیزمنافع خود را تضمین می ،گذارانشدن به سیاستبا نزدیک

های های حمایتی )سازماناستطاعت را به کمک شبکه، هدایت قوی مسکن قابلطولانی ونکوور، دولت بعد انفعال

 ،تضاد منافع بین نهادهای حکمروایی شهری گرفت.های ایالتی و مرکزی( بدستن، دولتگذاران و محققاسرمایهغیرانتفاعی، 

و  اتارهای متفاوت یا همپوشانی اختیدهد. دلیل این ناهماهنگی، اولویتمینشانرا  متفاوت یسیاستگیری جهت

است. این زمین( ذکر شدهاقتصادبه  محلی وابسته هایها و دولتنهادهای عرضه مسکن )خصوصا شهرداری هایماموریت

. حتی تحقق بموقع شودمیگذار بخش خصوصی در تولید مسکن انگیزه سرمایه کاهش وها برنامه زمانبرشدنباعث  امر

تایید ، بجز کلانشهرهای چین پژوهش عاکثر منابدر  سازوکاراین کلیت )مالزی و تورنتو(.  شودنمیسودجویی  مانعها، برنامه

 .(فاقد چندسویی سیاستی است، چین متمرکزریزی نظام برنامه) شودمی

                                                            
 شهری( کلاسیک و اقتصادبا پشتیبانی نظری دسته اول و سوم )حکمروایی شهری و تا حدی مبانی اقتصاد  .1
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 احصا سازوکارها .6شکل

 

)فرآیند شوند ب میبناپذیری را سساختارها، طیفی از پیامدهای استطاعت گذاری شهری با تاثیر بر سایرساختار سیاست

. گسترش رویکردهایی رددا وجودلهم ای و امثاارزان/یارانههای مسکن ، از شکست سیاستیهای پرتکرارمثال(. 7شکل

 هریک به فرصتی برایکه  هشدتجاربی منتهی انباشت ، بههامحور در اغلب کلانشهرسازی، نوسازی زمینمثل اعیان

بازآفرینی  چون یدارانه آنها پشت نقاب مفاهیمسرمایه هدافاند؛ حتی اگر اشهری بدل شدهیریزبرنامهبازاندیشی و عبرت 

و نوسازی به عنوان ابزاری برای انباشت  توسعههای محلی از شهری، دولتهای بیندر رقابت باشد.و بهسازی پنهان شده

اقتصاد  یوجود قوانین کنترلی و نظارت شورا، بخاطر کمبود بودجه، گاهبابرند. حتی میبهره سرمایه و افزایش درآمد

. این شودمیتلقی جبران کسری بودجه  فرصتاراضی به زانو درآمده و حق توسعه  ادیاقتصهای های محلی در تکانهدولت

 . استدار جابجایی اجباری ساکنان و جذب طبقه سرمایه زمین،فرآیند شامل تصرف 
 

 
 مسئله سازوکارهای بازتولیدکنندهشده برای رسیدن به کل مراحل طی .7 شکل
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تامین بودجه و تنظیم اختیارات  بااما ، زندمیرا رقم ی، سلسه پیامدهای دیگرشهرهامکانیابی مسکن ارزان در حاشیه کلان

های است. اول، دولتگرفته شده راهبردهایی برای مهار سوداگری به کار در چینمثلا . شودمیمتفاوت شرایط  ،دولت محلی

افزوده افزایش ارزش مسکن، مالیات بر ارزشقیمت را به دولت بفروشند. دوم، به محلی از مالکین خواستند که مسکن ارزان

. همچنین در کنندمیکمک  بازارمحروم، اما به پایداری نسبی  قیمت. هر دو راهبرد مالکین را از سود افزایش تعلق گرفت

درصد از مالکیت مسکن ارزان  40- 30. دولتاستموردتوجه  «مشترک خانهمالکیتحق» بنام ایشانگهای، راهبرد نوآورانه

از افزایش قیمت ملک  مالکانرا دراختیاردارند. در این شراکت، قیمت بازار ارزیابی شده و آن درصد  70- 60و خانوارها

گذاری مستلزم پس، سیاست. شودمیتامین مسکن بیشتر  صرفسوداگری، سرمایه مازاد  حذفضمن  و شوندمند میبهره

 .استهای بومی هر کلانشهر ویژگیو  مسئله و ساختار هستارها ،درک صحیح رویدادها

 

  گیرینتیجه

تا واقعیت نهفته، یعنی ساختارها، شد ، تلاشاستطاعتغیرقابل از توصیف پیامدهای پدیده مسکن بعددراین پژوهش، 

کمک مبانی به .شودشهری شدن تبیینو ارتباط آن با فرآیند کلان پدیده کشف سازوکارهای بازتولیدکنندهروابط علّی و 

حدس ها، درمورد کنند و همچنین ترکیب یافتهمی تفسیرفکری و آبشخورهای نظری که این ساختارها و روابط بین آنها را 

پذیری مسکن نا. در پاسخ به پرسش نخست، مبنی بر رویدادها و پیامدهای استطاعتشدانجام  کاویپس ،سازوکارها

گزینی فضایی و ترین این پیامدها فشار مالی فزاینده بر خانوارها، جداییکه مهم دادشهرها، تحلیل متون منابع نشانکلان

سلامت و رفاه، پیامدهای ناشی از افزایش فاصله محل زندگی  تهدیدغیررسمی، جایی جمعیت و اسکانطرد اجتماعی، جابه

نامطلوب ناشی از الگوهای سکونتی محیطی شهری و نهایتا پیامدهای زیستو کار، کاهش اعتماد عمومی به مدیریت

  .های محلی استچندبعدی این پدیده بیانگر بحرانی فراتر از توان دولت نامتعادل است. پیامدهای وسیع و

این ساختارها عبارتند از ساختار است.  تنیدهکنشی از ساختارهای درهمشهرها، برهمپذیری مسکن کلانناپدیده استطاعت

، ساختار فضایی و زیرساخت شهری، ساختار اجتماعی و ادراک گذاری مسکن، ساختار اقتصادی مسکنحکمروایی و سیاست

بر سر منابع  رقابت. هر یک، شامل هستارها و روابط علّی درونی و بیرونی هستندکه  است عمومی و ساختار پایداری شهری

 زند.میدامنپدیده پیامدهای منفی شته و بهبر عملکرد ساختارها )مانند حکمروایی و اقتصاد مسکن( تأثیرگذا نیز

مسئله را آشکار  پیچیدگی الذکرساختارهای فوقها با پذیری مسکن و ارتباط آننااستطاعت تولیدکنندهسازوکارها باز

باعث  ،تبدیل مسکن از کالای مصرفی به سرمایه شد اولاًمصادیق مشخصو های نظری پشتوانهکاوی پس با. سازدمی

به درآمد  وابستههای کلان مسکن، با منافع نهادهای اصلی )شود. ثانیاً، ناهمسویی سیاستمی آن و قیمت افزایش تقاضا

چرا که نظام  ،نیز وجود دارددر ایران  چالشاین  شود.ها میساز و عوارض( باعث شکست سیاستوزمین، تراکم ساخت

ها در دو سطح و همسوکردن سیاست گیردقرار میسطحی محلی  در سطحی ملی و بازار مسکندر ریزی زمین، برنامه

درواقع ست. ا بندی منسجمموانع بودجهرفع  وکاربری زمین  ،و نیازمند اصلاحات در زمینه حقوقیتر کاملا متفاوت سخت

شبکه بازیگران مسکن تاکید بر نقش ، سازوکار این دو با معرفی های پنهانکردن لایهروشن ،سهم این پژوهش از دانش

بجای انکار تاثیر این عوامل بر چرخه سیاستگذاری مسکن، به شناخت  ریزان شهریبرنامهشود کلانشهرها است. پیشنهاد می

 باید ،شودگذاری و سوداگری پرداخته و قبل از اینکه مسکن مامن سرمایهحوزه مسکن بازیگران  تمایلمنافع و بیشتر 

 سازند.همراهخود های طرحرا با اصلی بازیگران 

کلانشهرهای موضوع در  ،خاص ایشد که بدون تمرکز بر ساختار و نمونهگستردگی قلمرو جغرافیایی پژوهش، باعث

شد با اتخاذ روش رئالیسم ، لذا سعیبودهجهان مورد بررسی قرارگیرد. این به نوعی محدودیت در ارائه جزئیات و مصداق 
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شهرها حاصل کنش، وضع پذیری مسکن کلانناشود. درمجموع، پدیده استطاعتتحلیل و ساختاری لایهچندانتقادی مسئله 

شدن تشدیدشده و پیامدهای خود را بازتولید شهریاست که در فرآیند کلانمذکور و تعامل مداوم هستارها و روابط علّی 

با توجه  ضروری است. گذاری یا مداخله پایداراستچندلایه، برای هرگونه سی سازوکارهایدرک این در ایران نیز، کند. می

سازوکارهای حساسیت امر بیشترشده و توجه پژوهشگران را به  ی کشور،به مقیاس وسیع و تمرکز جمعیت در کلانشهرها

در اصلاحات آتی راه تا  ودشسیاستگذاری باید با تعدد مطالعات انتقادی نرمو طلبد. هسته نظام حکمرانی بحران میمولد 

 .دگردهموارریزی برنامه مختلف هایحوزه

 

 مالی حامی
 .است نداشته مالی حامی اثر این
 

 پژوهش در نویسندگان سهم
 .داشتند برابر سهم پژوهش انجام هایبخش و مراحل تمام در نویسندگان
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